  Zpráva o činnosti výboru SVJ v roce 2016

· k bodu č. 7 programu Shromáždění SVJ

Vážení vlastníci bytových jednotek,
výbor SVJ vykonával za uplynulých dvanáct měsíců svojí činnost průběžně a v souladu se stanovami Společenství vlastníků jednotek Platónova 3283 – 3286. Vyjma měsíce červenců a srpna 2016, kdy se výbor nesešel kvůli probíhajícím dovoleným členů výboru, scházel se pravidelně každý měsíc a z jeho jednání vždy byl vytvořen zápis, který byl vždy vyvěšen na internetových stránkách SVJ: www.platonova.webnode.cz
Činnost výboru zahrnuje jednání s úřady, s SBD Pokrok, projednávání plánovaných i havarijních oprav, poptávky na různé práce, vyhodnocování nabídek a výběr z nich tak, aby pro chod domu byla vybrána optimální nabídka. Dále běžné administrativní práce – proplácení faktur, přípravy smluv a zajištění jejich podpisů, schůzky s vlastníky bytů atd.

Rekapitulace činnosti za rok 2016 

Pozemky pod domem
Pozemky od soukromých vlastníků byly odkoupeny všemi vlastníky bytů (poslední vyrozumění z katastru došla během července 2016), což znamená, že akce odkup pozemků je úspěšně ukončena. Akce trvala dlouho zejména kvůli velmi komplikovanému a zdlouhavému jednání se zplnomocněným zástupcem vlastníků pozemků, kdy (mimo jiné) mnohdy došlo díky jeho častému vycestování do zahraničí k přerušení jednání o smlouvách na tři i více měsíců. Dále bylo velmi komplikované získání všech plných mocí – mnozí vlastníci žijí mimo Prahu a někteří vlastníci žijí dokonce trvale v zahraničí. Výbor SVJ by všem těm vlastníkům, kteří dali svojí plnou moc předsedovi výboru SVJ, chtěl tímto ještě jednou poděkovat – mnozí vlastníci předsedu výboru SVJ vůbec osobně neznali a přesto mu dali plnou moc k zastupování v této věci. Výboru SVJ tato akce zároveň zabírala většinu času během druhého pololetí roku 2015 a prvního pololetí roku 2016 a některé předpokládané menší akce bylo nutné z časových důvodů odložit na neurčito a teprve po úspěšném ukončení této akce se k nim výbor SVJ postupně vrací a realizuje je (například výměna střešních poklopů v č.p. 3283 a 3285 atd.). 

Nadále však probíhá odkup pozemků od magistrátu, kdy ještě zhruba dvacet vlastníků bytů nemělo odkoupeno magistrátní část (stav na konci září 2016), přičemž na druhou polovinu září byly vyhlášeny termíny pro schůzku v advokátní kanceláři Balcar, která hlavní město Prahu v této věci zastupuje. Předseda výboru SVJ postupně zkontaktoval většinu vlastníků bytů, kteří neměli tuto záležitost uzavřenou, zda o této záležitosti vědí a v případě, že nikoliv (nežijí v místě svého trvalého bydliště), jim výzvu advokátní kanceláře Balcar zaslal mailem, aby nejpozději do konce roku 2016 tato záležitost byla uzavřena, jinak se vlastníci bytů vystavují zbytečně možnosti, že jim hlavní město Praha bude účtovat za pozemek nájem, který by mohl přesáhnout kupní cenu těchto pozemků.

Provoz a běžná údržba domu
Pravidelně jsou prováděny veškeré revize dle schváleného plánu revizí a oprav. Bylo provedeno několik menších havarijních oprav výtahů. V č.p. 3283 a 3285 byly vyměněny poklopy kryjící vstupy na střechu za stejný typ, jako ve č.p. 3284 a 3286. V č.p. 3283 poklopem protékala během silných dešťů voda, nepomohlo ani několikeré přetěsnění původního poklopu. Pro jednotnost a zamezení očekávaným problémům v blízké budoucnosti byl vyměněn tedy i poklop v č.p. 3285. Vyčištěn byl i trativod před domem, objednána je též údržba zeleně na pozemcích, které jsou částečně ve vlastnictví majitelů bytů v našem domě.
Úklid společných prostor domu provádí i nadále paní Vašíčková (č.p. 3285 a3286) a paní Martinovičová (č.p. 3283), a od začátku roku 2016 paní Derganzová (č.p. 3284). Údržbářem je pan Vašíček.
Vyúčtování využívání bytů a služeb spojených s využíváním bytů bylo proti podpisu rozdáno předsedou výboru SVJ postupně téměř všem majitelům bytů. Ti, kteří nebyli k zastižení, mají vyúčtování uschována v kanceláři SVJ. Těm, co tu nebydlí, bylo zasláno spolu s podepsanými smlouvami na odkup pozemků.
V č. p. 3284 se bohužel v prvním pololetí 2016 objevily hygienické problémy, které řešil z důvodu operativnosti vždy osobně předseda výboru SVJ. Těmto problémům nelze (bohužel) čelit jinak, protože vzhledem ke změně zákonů nelze očekávat zásah hygienika - obytné domy z jeho působnosti byly vyjmuty. Ze stejných důvodů nelze očekávat pomoc od jiných státních institucí (různé odbory Místního úřadu Modřany) pro řešení těchto problémů, i toto bylo s neúspěchem vyzkoušeno.


Dluh paní Haasové
Probíhá písemné jednání mezi naší právní zástupkyní v této věci a soudem, který má záležitost na starosti. Případné další informace o vývoji této kauzy budou průběžně zveřejňovány v zápisech ze schůzí výboru SVJ.


Příprava větších investičních akcí na další léta
Vzhledem k tomu, že velká akce odkup pozemků od soukromých vlastníků je již ukončena, je tedy možné zahájit přípravu dalších větších akcí. Výbor SVJ by chtěl nechat zrekonstruovat střechu nad celým domem. Během letních měsíců se předseda výboru SVJ sešel se zástupci eventuálních realizátorů rekonstrukce a projektanty. Vyplynulo z těchto jednání a prohlídce střechy následující – střecha je dosud ještě v porovnání s okolními domy v celkem slušném stavu. Ale vzhledem k jejímu stáří považuje výbor SVJ za vhodné (vzhledem i ke stavu disponibilních finančních prostředků) rekonstrukci zbytečně neodkládat, ale zároveň je zde čas na pečlivou přípravu projektu i realizace samotné – tj. na výběr projektanta rekonstrukce a výběr realizátora rekonstrukce samotné. V ideálním případě by mohlo dojít k rekonstrukci střechy v roce 2017, ale vzhledem k časové náročnosti rekonstrukce a její přípravy (které musí schválit shromáždění včetně projektanta i realizátora), kapacitním možnostem firem zabývajících se rekonstrukcemi a také omezením ze strany ekologů (nemožnost prací během letních měsíců v případě výskytu hnízd ptáků na střeše), tedy předpokládáme, že reálnějším pro rekonstrukci bude spíše rok 2018. Rekonstruovaná střecha by měla s velkou pravděpodobností vliv i na tepelnou pohodu v bytech přímo pod ní – v létě by nedocházelo k nadměrnému ohřívání bytů a v zimě by naopak byly omezeny tepelné ztráty. Dále by se předešlo možným problémům se zatékáním, které by se vzhledem ke stáří střechy (více než třicet let) mohly postupně začít projevovat.
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